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рейтинг

Рейтинг журнала Building* включает 9 лучших коттеджных поселков 
житомирского направления. Для составления рейтинга были привлече-
ны девелоперские и консалтинговые компании, застройщики, а также 
агентства недвижимости**. Каждый из респондентов назвал лучшие, 
по его мнению, коттеджные поселки житомирского направления, а также 
оценил их по 4-балльной шкале по следующим критериям: удаленность 
от Киева, природные характеристики, инфраструктура поселка, характерис-
тики домовладений и средняя площадь земельного участка.
Из всех названных респондентами коттеджных поселков были отобраны 
9 наиболее часто упоминавшихся. Для них был высчитан средний балл 
по каждому из критериев, а также выведен суммарный балл. Лидеры рейтинга 
были ранжированы по суммарному баллу – от наибольшего к наименьшему. 

9 лучших коттеджных 
поселков житомирского 
направления

*Building №7–8 (19),Building №7–8 (19), июль–август 2008 гиюль–август 2008 г.
**Выборка респондентов для опроса осуществлялась по следующим критериям: 1) топ-менеджер или старший менеджер девелоперской, консалтинговой компании, компании-
застройщика или агентства недвижимости; 2) опыт работы менеджера на рынке недвижимости не менее трех лет; 3) компания работает на территории Киева или Киевской области.

Все данные, публикуемые в журнале, предоставлены компаниями, объекты которых участвовали в рейтинге. Цены указаны по состоянию на июнь 2008 года.
Рейтинг представляет собой оценочное мнение источников и редакции и не может быть использован как официальная информация.
Объекты, информацию по которым компании не предоставили, предоставили несвоевременно или не в полном объеме, при составлении рейтинга не учитывались.
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Aurora Development,
Concorde, 
Corporate Property Investment, 
DeVision,
Gilyoner, 
Global Solutions, 
HCM Group, 
IDEA, 
INCONS,
Park Lane, 
Profit Group, 
Real Estate Solutions, 
Realty Consult, 
SV Development, 
Ukrainian Development Partners, 
«Градострой-Сервис», 
«Загородная Жизнь», 
«Золотые Ворота», 
«РЕД-Консалтинг», 
«Тико-Констракшен», 
«Украинская Торговая Гильдия»,
«ХХI Век».

КОМПАНИИ- КОМПАНИИ- 

УЧАСТНИКИ ОПРОСА:УЧАСТНИКИ ОПРОСА:
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9 лучших коттеджных поселков житомирского направления

Параметры поселка

Расстояние до Киева, км: 19 

Количество домов: 360 (I очередь)

Площадь домов, min-max, кв. м: 143,5–354

Площадь земельных участков, min-max, соток: 15–35

Начало/окончание строительства: сентябрь 2007 г. – 
 декабрь 2008 г. (I очередь), 
 сдача всего комплекса – 2012 г.

Компания, реализующая проект: девелоперская компания «Европа»

Цена с учетом земли*,  $/кв. м: 1240

Цена с учетом земли, $/кв. м, на декабрь 2008 г.: 1250

Коттеджный поселок класса «комфорт»** расположен в парковой 
зоне, рядом с дубовым лесом, занимающим 250 га. На территории 
поселка расположены четыре парка и природное озеро с пляжной 
зоной. Концепция городка предусматривает широкий перечень 
объектов социальной и торгово-развлекательной инфраструктуры.Е
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Олімпік-Park

Параметры поселка

Расстояние до Киева, км: 25

Количество домов: 270

Площадь домов, min-max, кв. м: 293–537

Площадь земельных участков, min-max, соток: 18–25

Начало/окончание строительства: 2007–2011 гг.

Компания, реализующая проект: ООО «Бритиш Инвестментс 
 Констракшн Кампани»

Цена с учетом земли*, $/кв. м: 1500

Цена с учетом земли, $/кв. м, на декабрь 2008 г.: 1479–2497**

Коттеджный поселок бизнес-класса площадью 64 га со всех сторон 
окружен лесополосой. На территории – пять озер и два парка. 
В инфраструктуру комплекса войдут: детский сад, детская игровая комна-
та, 4 детские площадки, спортивная площадка, теннисные корты, бильярд, 
ресторан, магазин, фитнес-центр, салон красоты, медпункт и аптека, сауна 
с бассейном, крытый бассейн, собственная служба эксплуатации.

Водограй
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Параметры поселка

Расстояние до Киева, км: 23

Количество домов: 310

Площадь домов, min-max, кв. м: 163–601

Площадь земельных участков, min-max, соток: 9–25

Начало/окончание строительства: ІІ кв. 2006 г. – ІV кв. 2009 г.

Компания, реализующая проект: «ДИО груп»

Цена с учетом земли*, $/кв.м: 1650

Цена с учетом земли, $/кв. м, на декабрь 2008 г.: 1500

Коттеджный городок класса «бизнес+» окружен березовой рощей с од-
ной стороны и сосновым лесом с другой, рядом – два озера. Общая пло-
щадь поселка – 51 га. Среди объектов инфраструктуры – торгово-быто-
вой комплекс, включающий в себя супермаркет, кафе, бильярдный клуб, 
медпункт с аптекой, химчистку, отделение банка, парикмахерскую, гос-
тиничные номера, спортивно-оздоровительный комплекс с бассейном 
(25 м), сауной и солярием, игровым и тренажерным залом, медпунктом. 

Севериновка

*на момент проведения рейтинга. **заявлено девелопером.

*на момент проведения рейтинга. **данные получены из телефонного опроса отдела продаж

*на момент проведения рейтинга.
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Параметры поселка

Расстояние до Киева, км: 14 

Количество домов: 248

Площадь домов, min-max, кв. м: 183–489*

Площадь земельных участков, min-max, соток: 9–18

Начало/окончание строительства: март 2008 г. – октябрь 2012 г.

Компания, реализующая проект: ООО «Градострой-Сервис»

Цена с учетом земли**, $/кв. м: 1700*

Цена с учетом земли, $/кв. м, на декабрь 2008 г.: 1370***

Коттеджный поселок бизнес-класса находится в заповедной зоне 
Ворзеля, возле Бучанского водохранилища, в окружении сосновых 
лесов. В поселке предусмотрена развитая инфраструктура: медицин-
ский пункт и аптека, отделение банка, мини-маркет, детский сад с на-
чальной школой, спортивно-оздоровительный комплекс с тренажерным 
и фитнес-залами, бассейном, теннисными кортами, полем для игры 
в мини-футбол и баскетбол, а также салоном красоты, сауной и баней. 

Михайловский Сад
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Параметры поселка

Расстояние до Киева, км: 15

Количество домов: 75

Площадь домов, min-max, кв. м: 200–350

Площадь земельных участков, min-max, соток: 12–36

Начало/окончание строительства: II квартал 2005 г. – 2009 г.

Компания, реализующая проект: «Паритет-Сервис»

Цена с учетом земли*, $/кв. м: 2000 

Цена с учетом земли, $/кв. м, на декабрь 2008 г.: 1500–1875**

Коттеджный городок бизнес-класса расположен на живописном лугу. 
Недалеко от поселка – озера и река Ирпень. Территория закрытая и 
охраняемая, с асфальтированными дорогами и наружным освещени-
ем. Имеется ландшафтный парк с искусственным декоративным водо-
емом, детскими и спортивными площадками, зонами отдыха и дорож-
ками для прогулок. Обслуживающее предприятие предоставляет весь 
комплекс коммунальных услуг, в том числе услуги садовника. 

Паритет-Сервис
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Коттеджный городок бизнес-класса расположен на холмистом берегу 
возле озера Кочур. Общая площадь поселка – 4,13 га. Внутренняя инф-
раструктура предполагает открытие небольшого продуктового магазина, 
кафе закрытого типа – только для жителей городка и их гостей. На 0,8 га 
прибрежной территории организуют зону отдыха. На берегу озера созда-
дут парк, детскую площадку, обустроят пляж, места для ловли рыбы, пло-
щадку для барбекю, на воде установят деревянную беседку. 

Параметры поселка

Расстояние до Киева, км: 10

Количество домов: 20

Площадь домов, min-max, кв. м: 302,35–304,8

Площадь земельных участков, min-max, соток: 18–28

Начало/окончание строительства: II кв. 2006 г. – II кв. 2008 г.

Компания, реализующая проект: СК «Озерное»

Цена с учетом земли*, $/кв. м: 3300

Цена с учетом земли, $/кв. м, на декабрь 2008 г.: 2000

Озерное

*без мансарды и подвала.**на момент проведения рейтинга. ***на новые проекты домов.

*на момент проведения рейтинга. **данные получены из телефонного опроса отдела продаж

*на момент проведения рейтинга. 
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9 лучших коттеджных поселков житомирского направления
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Параметры поселка

Расстояние до Киева, км: 6

Количество домов: 100

Площадь домов, min-max, кв. м: 250–340

Площадь земельных участков, min-max, соток: 15

Начало/окончание строительства: ноябрь 2005 г. – IV кв. 2008 г.

Компания, реализующая проект: ООО «НОВОСВИТ»

Цена с учетом земли*, $/кв. м: 1850

Цена с учетом земли, $/кв. м, на декабрь 2008 г.: 1400**

Коттеджный городок бизнес-класса граничит с плодовым садом площадью 
100 га  и занимает 20,5 га. В полутора километрах от комплекса располо-
жены 4 озера. Инфраструктура городка предполагает наличие торгового 
центра, аптеки, химчистки и других услуг, необходимых для комфортного 
проживания за городом. В непосредственной близости от поселка запла-
нирован спортивно-оздоровительный комплекс, включающий в себя 
теннисные корты, бассейн, тренажерный зал, спа-центр. 

Петрушки
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Параметры поселка

Расстояние до Киева, км: 17

Количество домов: 74

Площадь домов, min-max, кв. м: 165,5–303

Площадь земельных участков, min-max, соток: 8–16

Начало/окончание строительства: июль 2007 г. – декабрь 2009 г.

Компания, реализующая проект: «Апартамент»

Цена с учетом земли*, $/кв. м: 1460

Цена с учетом земли, $/кв. м, на декабрь 2008 г.: 1200**

Коттеджный городок бизнес-класса расположен в окружении хвойных 
и лиственных лесов. Освещение подъездных путей и в самом поселке 
обеспечивают две трансформаторных подстанции. На территории 
городка предусмотрены объекты социальной и рекреационной инфра-
структуры: мини-маркет, детские и спортивные площадки, детский 
клуб, медпункт, фитнес-центр с сауной, ресторан, кафе, гостевая авто-
стоянка, обширная зона отдыха (в лесу). 

Лелечий Хутір 

Параметры поселка

Расстояние до Киева, км: 27

Количество домов: 11

Площадь домов, min-max, кв. м: 198–277 

Площадь земельных участков, min-max, соток: 14–25

Начало/окончание строительства: июнь 2007 г. – декабрь 2008 г.

Компания, реализующая проект: ЗАО «Антей-универсал»

Цена с учетом земли*, $/кв. м: 1350

Цена с учетом земли, $/кв. м, на декабрь 2008 г.: 1200–1450

Коттеджный городок бизнес-класса находится неподалеку от озера, 
а по периметру окружен деревьями.  На внешнем ограждении устано-
вят камеры видеонаблюдения, предусмотрена круглосуточная служба 
охраны, контролирующая также шлагбаум при въезде. На территории 
запланирован продуктовый мини-маркет, детская игровая площадка, 
спортивная площадка и парковая зона. Покупатели имеют возмож-
ность построить дом по своему проекту. 

Немецкая Слобода

*на момент проведения рейтинга. **данные получены из телефонного опроса отдела продаж

*на момент проведения рейтинга. **данные получены из телефонного опроса отдела продаж

*на момент проведения рейтинга.
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